REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWE]
PULAWSKIE]J SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spdtdzielcze

(Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych

(Dz.U. nr 119/2003 poz. 1116 z pozn. zm. )

Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
(Dz.U. Nr 54 poz. 654 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci

(Dz.U. z 2009r. Nr 152 poz. 1223 z pdzn. zm.)

Statut Spétdzielni

81
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§2
1. Dzatalno$¢ Spoétdzielni finansowana jest ze $rodkow wiasnych, ktére moga
by¢ uzupetnione kredytami, pozyczkami lub dotacjami.
2. Zaciagniecie kredytu lub pozyczki reguluje-§ 26 Statutu Spétdzielni.

§3
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie rocznych planow
ekonomiczno — gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

§4
Spotdzielnia tworzy fundusze:
1. zasadnicze
2. celowe
§5

Funduszami zasadniczymi sq:
1. Fundusz udziatowy
2. Fundusz zasobowy
3. Fundusz wkiadow mieszkaniowych
4. Fundusz wkladéw budowlanych w tym fundusz zaliczek na poczet wktadow
budowlanych.

§6
1. Fundusz udziatowy tworzy sie z wplat udziatdw cztonkéw w wysokosci
i terminie okre$lonym przez Statut Spotdzielni.
Wysokosc¢ udziatu okresla § 11 pkt. 2 Statutu.
3. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
4, Fundusz udzialowy moze ulec zmnigjszeniu z tytutu zwrotu udziatow
cztonkowskich
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§7

1 Fundusz zasobowy moze by¢ tworzony z:

__s="wpisowego wptaconego przez czlonkéw w wysokosci okreslonej przez

Statut Spdtdzielni i niepodlegajacego zwrotowi w razie rezygnacji
z cztonkostwa;

umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycji;

nadwyzki przychodéw nad kosztami z tytutu zbycia lokali wolnych w
sensie prawnym;

nadwyzki bilansowej na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia;
wartosci gruntow w uzytkowaniu wieczystym i przeksztatconych w
prawo wtasnosci;

pozostatych zwiekszen dotyczacych majatku Spotdzielni;

funduszu aktualizacji majatku trwatego wykazanego w bilansie w
odrebnej pozyciji.

Fundusz zasobowy moze ulec zmniejszeniu w razie:

pokrycia straty bilansowej Spétdzielni na podstawie Uchwaty Walnego
Zgromadzenia;

finansowania inwestycji w wyniku ktdérej powstaje majatek Spotdzielni;
innych zmniejszen zgodnie z decyzjg Rady Nadzorczej.

§8

Fundusz wktaddw mieszkaniowych tworzony jest z:

wptlat cztonkow otrzymujacych mieszkania na warunkach lokatorskiego
prawa do mieszkania;

Fundusz wkladow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu w przypadku:
zwrotu wkiadu, w zwigzku z ustaniem czionkostwa i przekazaniem
mieszkania do Spoétdzielni .

§9

Fundusz wktadéw budowlanych, w zwiazku z ustawowym zakazem
ustanawiania spotdzielczych praw wiasnosciowych do lokali, od dnia
31.07.2007r. nie ulega zwiekszeniu.

Fundusz wkladow budowlanych ulega zmniejszeniu w przypadku

przeksztatcen spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali w prawo
odrebnej wiasnosci lokalu.

§10

W okresie realizacji inwestycji tworzony jest fundusz zaliczek na poczet
wktadow budowlanych, na ktdry czionkowie dokonujg ratalnych wplat
pokrywajacych koszty budowy przypadajace na ich lokale.

Fundusz zaliczek jest przejSciowy i ulega stopniowej likwidacji w procesie
wyodrebnien wtasnosci lokali.

§11

Funduszami celowymi Spoétdzielni sa:

Fundusz remontowy =z przeznaczeniem na remonty zasobdw
mieszkaniowych i ocieplenia budynkdéw mieszkalnych;
o Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.
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_ §12

Fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Celem funduszu remontowego jest zabezpieczenie srodkdw finansowych na
utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie technicznym.
Ewidencja wplywow i wydatkdéw prowadzona jest wedtug naliczen (zasada
memoriatu). Ewidencja jest prowadzona odrebnie dla kazdej nieruchomosci
Wynik z rozliczenia $rodkéw funduszu ewidencjonowanych na poszczeg6lnych
nieruchomosciach przechodzi na nastepny rok obrotowy.
Podstawowym Zrodtem przychodéw funduszu sg wplaty wnoszone przez
wiascicieli lokali mieszkalnych, cztonkow posiadajacych spétdzielcze prawa do
lokali mieszkalnych i os6b niebedacych cztonkami, posiadajacych spéidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych.
Srodki funduszu mogq pochodzi¢ réwniez z:

¢ nadwyzki bilansowej;

e zinnych zrodet.
Zasady tworzenia, wydatkowania i ewidencjonowania $rodkéw z funduszu
remontowego okresla ,regulamin funduszu remontowego”.

§13

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest zgodnie z ustawq z
dnia 4 marca 1994r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych z p6zn.
Zmianami. )
Rownowarto$¢ odpisow naliczconych na ZFSS przekazywana jest na
wyodrebnione konto w terminach:

e do 31.V danego roku kalendarzowego 75% odpisu podstawowego;

e do 30.IX pozostata kwota odpisu podstawowego.
Odpisy na ZFSS obciazajq koszty dziatalnosci eksploatacyjnej.
Srodki Funduszu niewykorzystane w danym roku przechodzg na rok
obrachunkowy nastepny.

§14
Dziatalnos¢ Spdtdzielni, zgodnie ze Statutem obejmuje:

e zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie
jej cztonkow nabyte na podstawie ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych;

e wynajem nieruchomosci;

e budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw , lub
0s0b niebedacych cztonkami ,odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych [fub lokali o innym
przeznaczeniu;

e dziakalnos¢ gospodarcza — ustugi telekomunikacyjne.

e dziatalnos¢ spoteczno- wychowawcza

Zadania okresSlone w Statucie Spotdzielnia realizuje poprzez:

o utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym;
e utrzymanie mienia spotdzielni w nalezytym stanie technicznym;

» utrzymanie terenéw przylegtych do budynkdw;
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¢ dostarczenie mediow do lokali

§ 15
Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami, ktérych jest wiascicielem lub
wspotwiascicielem na zasadach ponizej okreslonych.
Koszty dziatalnosci Spotdzielnia finansuje srodkami z opfat eksploatacyjnych
na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w czesciach
przypadajacych na lokale w danej nieruchomosci, wedtug zasad zawartych
w tresci art. 4 ,ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych”.
Zasady podziatu kosztow i ustalania optat eksploatacyjnych reguluje odrgbny
regulamin Spotdzielni.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z opiat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 16

Zarzadzanie nieruchomosciami w catosci nabytymi przez cztonkéw od Spoétdzielni
odbywa sie na zasadach uregulowanych w ustawie o wtasnosci lokali.

§17

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki majatkiem spotdzielczym regulujg umowy
z odbiorcami ustug z tytutu:

e najmu lokali uzytkowych

e dzierzawy gruntéw;

e wynajmowania powierzchni pod reklame;
Przychody i koszty z wynajmu majatku Spotdzielni sg planowane w rocznych
planach gospodarczo — ekonomicznych i uchwalane przez Rade Nadzorcza.
Stawki optat dla poszczegoélnych najemcow zawiera umowa najmu

§18
Budowanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali realizuje sie w Spétdzielni
zgodnie ze Statutem.
Zasady i tryb wnoszenia wktadéw zaliczkowanych okreslajg umowy o budowe
lokalu zawarte z cztonkami Spotdzielni , lub osobami niebedacymi czionkami ,
ubiegajacymi sie o ustanowienie wtasnosci lokalu .
Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie kosztow budowy nastepuje wg
regulamindw uchwalanych przez Rade Nadzorcza, tworzonych przez Zarzad
dia kazdego zadania inwestycyjnego.

§19

Dziatalnos$¢ spoteczno — wychowawcza moze byc finansowana przez:

o cztonkow Spotdzielni, w ramach opfat eksploatacyjnych;

o wiascicieli lokali niebedacych czionkami , oraz osoby niebedace czionkami,
ktorym przystuguj g spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali;

e uczestnikdw zajec;

e z pozytkdw i innych przychodéw z wilasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.



§ 20

Na podstawie prowadzonej ewidencji w zakresie kosztéw i przychoddw
Spotdzielnia sporzadza:

o wynik z eksploatadji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych,
« wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§21

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci a przychodami z optat na
pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktora to roznica
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Wynik ten nie jest elementem skladowym wyniku finansowego Spdéidzielni
i rozlicza sie go poprzez rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

§22

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest roznicqa pomiedzy
przychodami i kosztami z tej dziatalnoSci.
Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,
pomniejszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowq Spotdzielni
sa elementem sktadowym wyniku finansowego Spotdzielni , podlegajacemu
opodatkowaniu podatkiem  dochodowym od 0s6b prawnych.
Na wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej sktadaja sig rowniez :

« wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

o wynik z dziatalnosci finansowej.

§23
Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu

29 marca 2011 r. Uchwalq nr 265/2011.
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