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STATUT
Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe — Putawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa — zwana dalej
Spotdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Putawy.
2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. prawo spotdzielcze / tekst jedn. Dz.U.2017.1560/, zwanej dalej ,prawem
spotdzielczym” oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych /tekst jedn. Dz.U.2018.845/ , zwanej dalej ,ustawg”, innych ustaw
oraz niniejszego statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§4

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadza¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

2. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnoS¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci
moze:

1) budowaé lub nabywac budynki w celu ustanowienia na rzecz cztionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

2) budowac lub nabywac budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym spotecznym przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu
we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowac lub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdw wiasnosci tych domow,

4) budowaé lub nabywaé¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym
przeznaczeniu,

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug telekomunikacyjnych,

6) zarzadza¢ nieruchomosSciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej
cztonkéw,

7) prowadzi¢ dziatalnoS¢ kulturalno — oswiatowg na rzecz czionkéw i ich
rodzin,

8) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe na podstawie uméw,
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9) prowadzi¢ samodzielng dziatalnoS¢ gospodarczg zwigzang z dziatalnoscig
okreSlong powyzej, a w szczegolnosci: zaktady produkcji pomocniczej,
zaktady remontowo — budowlane itp,

§5

. Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem ogdinokrajowych lub regionalnych zwigzkéw

spotdzielni mieszkaniowych oraz innych organizacji i stowarzyszen.

Spotdzielnia moze wspdtpracowaé na podstawie umoéw z organizacjami i
stowarzyszeniami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i
podmiotami gospodarczymi.

. Spoidzielnia moze tworzy¢ lub przystepowa¢ do spdtdzielni osdb prawnych,

spotek prawa handlowego, stowarzyszen i fundacji w celu prowadzenia
budownictwa spotecznego lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej okreslonej
w § 4.

W kazdym przypadku podjecie dziatalno$ci wymienionej w ust.3 wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia i okreslenia przez Rade Nadzorczg w odrebnej uchwale
maksymalng wysokos¢ Srodkdéw, ktoére majg byC¢ przeznaczone na prowadzenie tej
dziatalnosci.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

Czlonkowie Spotdzielni

-

§6

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna lub osoba prawna.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej
przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej

~€kspektatywg wiasnosci”.

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze
przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7

Cztonkami Spoétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Jezeli spoétdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ona wspdlnie matzonkom.
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3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§8

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1. Nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

2. Nabycia ekspektatywy wiasnosci.

3. Nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

4. Zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej.

5. Uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust.4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z osdb, o ktdérych mowa w art.15 ust. 2 lub 3 ustawy
ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosSci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem
pkt 6.

6. Prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnie, w ktérych mowa w art. 15 ust. 4
ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o0 gotowoSci zawarcia umowy o0 ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba.

§9

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi, ktdry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni.

2. Czlonek, ktory nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spotdzielni.

§10

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spoitdzielni osoby, ktdérej przystuguje
prawo odrebnej wiasnosci jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imie i nazwisko, adres
zamieszkania, adres do korespondencji numer PESEL, a w przypadku osoby
prawnej - jej nazwe i siedzibe , nr KRS oraz adres.

2. Za wiasciciela lokalu nieposiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje
cztonkowska skfada jego przedstawiciel ustawowy.

3. Organem Spétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw spotdzielni
jest Zarzad Spétdzielni.

4, Wiascicieli lokali w poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie
uchwaty.
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5. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami
dwdch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych i z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

6. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomic zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty
podjecia decyzji.

§11

-

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy:
1) ich imiona i nazwiska,
2) miejsce zamieszkania lub adres do korespondencii,
3) nr PESEL, a w odniesieniu do os6b prawnych ich nazwe i siedzibe oraz
KRS lub NIP,
4) adres i rodzaj lokalu w zasobach spoétdzielni, do ktdrego przystuguje lub
bedzie przystugiwato cztonkowi prawo,
5) date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,
6) date ustania cztonkostwa.
. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

N

§12

-

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
7) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
8) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,
9) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
10)zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
11)wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
12)rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy,
. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg do uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

N

§13

Zmartego czionka skresla sie z rejestru cztonkdw Spétdzielni ze skutkiem od dnia w
ktorym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§ 14
1. Czlonek, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci, moze wystgpi¢ ze

Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
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2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

Prawa i obowigzki cztonkow
§ 15

1. Prawa i obowigzki cztonkdéw wynikajgce z cztonkostwa w Spdtdzielni sg réwne dla
wszystkich cztonkdw.
2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zadania w trybie okreSlonym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo Zzadania w trybie okreSlonym w statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

6) prawo zgtoszenia poprawek do projektu uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w statucie,

7) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminow,

8) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

9) prawo przegladania rejestru cztonkow,

10)prawo zaznajomienia sie z uchwatami organdéw Spotdzielni, protokotami
obrad organéw Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, fakturami i umowami zawieranymi z osobami trzecimi.
Cztonek moze zadac réwniez za odpfatnoscig sporzadzenia odpisow lub
kopii tych dokumentdw.

11)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze
wszystkich  wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $Swiadczen
spotdzielni,

12)prawo Zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego
przystuguje mu lokatorskie lub wtasnosSciowe spétdzielcze prawo do lokalu,
prawo do lokalu uzytkowego, oraz utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego po spetnieniu wymogow okreslonych ustawg,

13)prawo Zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat za korzystanie z
lokali,

14)prawo zaskarzenia do sadu zmiany wysokosci optat na zasadach
przewidzianych w ustawie.

3. Uprawnienia przewidziane w ust.2 pkt 10 nie obejmujg tresci protokotéw obrad
organdw Spotdzielni, ktdrych ujawnienie naruszytoby przepisy o ochronie danych
osobowych.
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4. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 10 zgtasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentdw, z ktdrymi chce sie
zapoznac.

5. Koszty sporzadzenia kopii dokumentow o ktdérych mowa w ust. 1 ponosi cztonek.
Koszty te okre$la Zarzad.

6. Spotdzielnia moze odmdwic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawo tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktdremu odmédwiono wglagdu do umoéw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sady
rejestrowego o zobowigzanie Spdtdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej
odmowy.

§ 16

1. Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzegal postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw
spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo opfaty za uzywanie nalezgcych do niego lokali w
wysokosciach okreslonych przez spdétdzielnie,

4) zawiadomi¢ Spdtdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

5) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego oraz uchwat organow
Spotdzielni,

6) dbac o dobro i rozwdj spétdzielni oraz poszanowanie mienia spotdzielni i o
jej zabezpieczenia,

7) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) uzyskac zgode Zarzadu Spoétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czeSci do ktérej przystuguje mu
spotdzielcze prawo oraz pisemne powiadomienie spdtdzielni o wynajeciu
lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i o wszystkich innych zmianach
dotyczacych osdb, korzystajgcych z lokalu, jezeli majg one wplyw na
wysoko$c¢ optat ponoszonych na rzecz Spotdzielni,

9) korzystaC z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

10)niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

11)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a szczegdlnie
uzasadnionych  wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

12)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majgtkowego,

13)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikdéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
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14)zawiadomic¢ Spotdzielnie o zmianie adresu do korespondencji, w przypadku
braku zawiadomienia pisma skierowane przez Spoidzielnie na
dotychczasowy adres uznaje sie za skutecznie doreczone.

2. W razie awarii jezeli osoba korzystajgca z mieszkania jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w
nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby — z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§17

1. Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig w przedmiocie:
optat eksploatacyjnych i przyjecia w poczet cztonkdw lub odmowy przyjecia w
poczet cztonkdw, cztonek moze odwota¢ sie w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

2. Whioski cztonkdw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w terminie 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana i wymaga badan lub
analiz w terminie 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie. Czionkowi przystuguje prawo wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dnia od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie
ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

5. Od uchwat Rady Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji czionkowi
przystuguje prawo odwotania od Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczcna w  postepowaniu
wewnatrzspodtdzielczym. Odpis uchwatly wraz z uzasadnieniem przesyla sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

7. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza mozliwosci dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czionka
uchwaty w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym i sgadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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Doreczenia

§ 18

. Spotdzielnia dorecza pisma za posrednictwem operatora pocztowego lub swoich

pracownikow.

2. Doreczenia korespondencji dokonuje sie w mieszkaniu, adresata, w miejscu pracy,
lub tam gdzie sie adresata zastanie.

3. W razie niemoznosci doreczenia w sposob okreSlony w 8§18 ust.2 pismo
pozostawia sie w skrzynce pocztowej.

4. Pismo zwrocone wobec nie zgtoszenia przez osobe zainteresowang zmiany
podanego przez nig adresu — pozostawia sie w aktach sprawy ze skutkiem
doreczenia.

5. Pismo, ktérego doreczenie zostato awizowane przez urzad pocztowy — wobec
niemozliwosci jego doreczenia i zwrdcone jako nie podjete w terminie — uznaje sie
za doreczone adresatowi.

Organy Spotdzielni

§19

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organdéw Spoétdzielni jest ochrona praw
cztonkdw wynikajacych z przepisow ustawy prawa spétdzielczego i postanowien
statutu.

3. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki

podejmowania uchwat przez te organy okres$la Statut oraz regulaminy wydane na
jego podstawie.

Walne Zgromadzenie

[E=Y

§ 20

Walne Zgromadzenie jest najwazniejszym organem Spotdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z

ograniczong zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez przedstawiciela ustawowego, ktéry nie moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.
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W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 21

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

[E=Y

1. uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i
kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowania uchwat co do
whnioskdw cztonkow i organdw Spotdzielni w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z protokotu polustracyjnego oraz
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spotdzielni,

5. podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnad,

8. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

9. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji spétdzielni,

10. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

11.uchwalenie zmian statutu,

12.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku
spotdzielczego i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

13.wybor delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14.wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

§ 22

Walne Zgromadzenie dzieli sie na czesci.

Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
ustala Rada Nadzorcza, przy czym cztonkéw uprawnionych do lokali potozonych w
obrebie jednej nieruchomosci wspodlnej nie mozna zaliczy¢ do rdéznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢é tylko w jednej czesci Walnego

Zgromadzenia.

Cztonek dysponujacy prawem do dwoch lub wiekszej liczby lokali w zasobach
Spotdzielni sktada do akt cztonkowskich pisemne os$wiadczenie, w ktorej czesci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.
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§ 23

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30

czerwca.
Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej

2) 1/10 ogdlnej liczby cztonkow spotdzielni
Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pismie, z
podaniem celu jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia

Zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

§ 24

. O czasie, miejscu i porzadku poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia

zawiadamia sie cztonkdéw Spdtdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej jego czesci.

Zawiadomienia dokonuje sie na piSmie poprzez umieszczenie zawiadomien na
tablicach ogtoszen w biurach: zarzagdu i administracji osiedli oraz pozostawienia
ich w skrzynkach pocztowych przypisanych do mieszkan cztonkéw , co zostanie
potwierdzone protokdtem sporzadzonym przez osoby wykonujgce doreczenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad,
a takze informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw
uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami.

. Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada

Spotdzielcza zawiadamiani sg ma pisSmie co najmniej na 21 dni przed terminem
pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdania finansowe oraz
projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad wykfada sie w lokalu Spétdzielni
co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Pisemne zawiadomienie przekazuje sie réwniez cztonkowi, ktory wnidst odwotanie

od uchwaty Rady Nadzorczej.

§ 25

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg sie wybory do Rady

Nadzorczej lub delegatéw na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktdérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona, Zarzad powiadomi cztonkéw Spétdzielni na 21 dni przed pierwsza
czescig Walnego Zgromadzenia o prawie zgtaszania kandydatéw.

Cztonkowie Spétdzielni nie pdzniej niz 7 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia zgtaszajg kandydatdéw do biura Zarzadu Spétdzielni.

. Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ pisemng zgode na kandydowanie i oSwiadczenie

kandydata o nie prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni.

10
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Liczba zgtoszonych kandydatdw jest nieograniczona.

. Zgtoszeni kandydaci sg przez Zarzad wpisani na liste kandydatow w kolejnosci

alfabetycznej ich nazwisk pod warunkiem ztozenia oSwiadczen o ktérych mowa w
ust. 3.

Zarzad przedktada do komisji mandatowo-skrutacyjnej kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia listy zgtoszonych kandydatéw.

§ 26

. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtasza¢ Zarzadowi Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie Spotdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

Cztonkowie Spétdzielni majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zagdania o ktdrych
mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem obrad pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad z wiasnej inicjatywy opracowuje projekty uchwat oraz moze dokonywac

zmian porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw lub projektdw uchwat, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany
do wiadomosci cztonkdw na 7 dni przed terminem pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz na
klatkach schodowych.

. Cztonek ma prawo zgtoszenia poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3

dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 27

. Walne Zgromadzenie moze podejmowal uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym cztonkom do wiadomosci w sposéb okresSlony w § 24.
Kazda z czeSci Walnego Zgromadzenia jest wiadna do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.

. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia poddaje pod gtosowanie projekty uchwat

wynikajgce z porzadku obrad. Kazda z czeSci Walnego Zgromadzenia moze
zmienic kolejnos¢ rozpatrywania spraw.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wybordw i
odwotania cztonkdéw Rady Nadzorczej. Na zadanie V4 liczby cztonkdw obecnych na
zebraniu zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

. Uchwaly sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow, chyba ze ustawa lub statut

wymadaijg kwalifikowanej wiekszosci gtosdw.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gtoséw do podjecia uchwaty w sprawie potgczenia spétdzielni,
- 3/4 gtoséw do podjecia uchwaty o likwidacji spotdzielni.

11
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. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spétdzielni,

przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej sg podejmowane bez wzgledu na liczbe czionkéw
obecnych na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie
dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie.

§ 28

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Otwierajacy obrady przeprowadza wybor sposrdd czionkdéw prezydium danej
czesci Walnego Zgromadzenia, w sktadzie co najmniej: przewodniczacy i sekretarz.

. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skfad prezydium zadnej czeSci Walnego

Zgromadzenia.

§ 29

. Cztonkowie prezydium kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia s wybierani w

gtosowaniu jawnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Po przeprowadzeniu wybordw prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje
prowadzenie obrad przewodniczgcemu danej czeSci Walnego Zgromadzenia.

. Przewodniczacy moze zwrdcic¢ sie do cztonka prezydium o wykonanie okreslonych

czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§ 30

. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym

Zgromadzeniu.
Kazda z czeSci Walnego Zgromadzenia moze podejmowac uchwaty jedynie w
sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Kazda z czeSci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnosS¢ rozpatrywania

spraw objetych porzadkiem obrad, ale nie moze skreSli¢ z porzadku obrad
poszczegolnych spraw oraz nie moze odtozy¢ ich do nastepnego posiedzenia, a
takze odroczy¢ swoich obrad.

§31

. Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierana jest

komisja mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie co najmniej 3 oséb.

Walne Zgromadzenie moze wybrac takze inne komisje, okreslajgc ich zadania i
skiad.

W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spétdzielni.

W sktad komisji mandatowo - skrutacyjnej nie mogg wchodzi¢ osoby
kandydujgce w wyborach.
. Bezzwtocznie po ich wybraniu, komisje wybierajg ze swego grona

przewodniczgcego i sekretarza.

12
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§ 32

Do zadan komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy:

1.

2.

3.

ul

sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami
prawa i statutem,

ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkdw i petnomocnikéw
obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia.

obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniu jawnym,

przeprowadzenie gtosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 5
oraz obliczanie gtosdw i ogtaszanie wynikow tego gtosowania,

. przeprowadzanie wyborow do Rady Nadzorczej lub delegatdéw, obliczenie

oddanych gtoséw na poszczegolnych kandydatéw oraz ogtoszenie wynikdéw
gtosowania.
sporzadzenie protokotu, ktdry podpisujg przewodniczacy i sekretarz

§33

. Gtosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej dokonywane jest na

ostemplowanych pieczecig Spétdzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwa
organu, do ktérego przeprowadzane sg wybory.

Karty powinny zawierac imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej, ustalonej na liscie kandydatéw sporzadzonej przez Zarzad.

. Karty do gtosowania (karty wyborcze) wrecza uprawnionym do gtosowania

komisja mandatowo — skrutacyjna, po czym przewodniczacy czesSci Walnego
Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart.
Uprawnieni do gtosowania skreslg nazwisko kandydata, na ktdrego nie gtosuja.

. Glos jest waznie oddany, jezeli gtosowanie odbylo sie za pomocg karty

wyborczej, opisanej w ust.1, a liczba nie skreSlonych kandydatéw jest
mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej w zwigzku z § 45 ust. 1
Statutu lub liczbie wybieranych delegatow.
Karta wyborcza jest niewazna gdy: zostata oddana bez skreslen, zostata
uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustalic na kogo
gtosujacy oddat gtos, na karcie znajdujg sie dopisane inne osoby oprdcz
zgtoszonych kandydatédw oraz gdy na karcie liczba nie skreSlonych
kandydatow przekracza liczbe miejsc w Radzie.
Po uptywie czasu przeznaczonego na wybor, jeden z czionkdw komisji
mandatowo — skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych
do gtosowania. Wyczytani kolejno podchodzg do urny wrzucajgc do niej swoje
karty do gtosowania.
Po zakonczeniu gtosowania komisja mandatowo — skrutacyjna ustala wyniki
gtosowania.
Ustalajac wyniki gtosowania komisja mandatowo — skrutacyjna oblicza:

a) liczbe cztonkéw uprawnionych do gtosowania w danej czesci Walnego

Zgromadzenia,
b) liczbe kart wydanych do gtosowania,
c) liczbe kart wyjetych z urny w tym liczbe kart waznych wg ust. 5 i liczbe
kart niewaznych o ktérych mowa w ust. 6,
d) liczbe gtoséw z kart waznych oddanych na poszczegdinych kandydatéw.

13
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10.Z dokonanych czynnosSci sporzadza protokdt, wymieniajgc w nim liczby o
ktorych mowa w ust. 9 a-d.

11.Karty do gtosowania sg zabezpieczone w kopercie, a w miejscu jej zamkniecia
cztonkowie komisji sktadajg wiasnoreczne podpisy.

12.Przewodniczacy komisji informuje zebranych, zgodnie z protokotem o
wynikach gtosowania.

13.Protokdt komisji mandatowo — skrutacyjnej wraz z zabezpieczonymi kartami
do glosowania stanowig zataczniki do protokotu obrad czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 34

Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczacy komisji mandatowo — skrutacyjnej czeSci Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokdt stwierdzajgcy prawomocno$¢ odbywanej czesci Walnego
Zgromadzenia, pod wzgledem prawidtowosci zwotania i ilosci uczestniczacych
cztonkdw Spétdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

Kazdg sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego Zgromadzenia referuje
przedstawiciel organu, do ktdérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba
upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia
otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajgc gtosu osobom zgtaszajgcym
pytania.

. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwac dtuzej niz 3 minuty. W uzasadnionych

przypadkach Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci moze
przedtuzy¢ czas wystgpienia do 5 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemdwienia lub odbiegniecia od
tematu, przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia zwraca méwcy uwage, a
jezeli okaze sie ona bezskuteczna odbiera méwcy gtos.

§ 35
Gtosowanie w sprawach uchwat, objetych porzadkiem obrad jest jawne.

Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i odwofania
cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy czesSci Walnego Zgromadzenia takze w

innych sprawach, jesli zazada tego 1/4 liczby cztonkéw obecnych na czesci
Walnego Zgromadzenia.

Gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez
podniesienie reki na wezwanie przewodniczacego czesci Walnego Zgromadzenia:
»kto jest za uchwalg” a nastepnie ,kto jest przeciw uchwale”.

Glosowanie tajne o ktérym mowa w ust. 3 odbywa sie przy pomocy kart do
gtosowania ostemplowanych pieczecig Spotdzielni i oznaczeniem uchwalty, ktérej
gtosowanie dotyczy. Uprawnieni do gtosowania, gtosujacy za uchwatg na karcie
do glosowania wpisujg wyraz ,ZA” a gtosujgcy przeciw uchwale  wyraz
~PRZECIW”",
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. Komisja mandatowo — skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania,
na podstawie ktérego przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza,
czy uchwata zostata przyjeta. Wynik gtosowania i stwierdzenie przewodniczgcego
powinno by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do
kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 36

. Przewodniczacy czeSci Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wg
kolejnosci zgtoszen. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktora
w tej samej sprawie zabierata juz gtos dwukrotnie.

. Poza kolejnosciq Przewodniczacy udziela gtosu: Przewodniczagcemu Rady
Nadzorczej, Cztonkom Zarzadu, Referentowi sprawy bedacej przedmiotem
dyskusiji oraz Przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym Spoétdzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Radzie Spotdzielczej.

§ 37

. Poza kolejnoscig przewodniczacy czeSci Walnego Zgromadzenia udziela takze

gtosu w sprawie formalnej.

. Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

c) zamkniecie listy méwcow w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

e) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

f) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad i gtosowan, jak: sprawdzanie quorum, ponowne
przeliczenie gtosdw, itp.

. W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ gtos tylko jeden

uprawniony do gtosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek

i jeden przeciwny wnioskowi.

. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gtoséw za i przeciw

wnioskowi, przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwtocznie

gtosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 38

. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikdw tylko w punkcie
~Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z
ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez przewodniczagcego czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez gtosowania i
nie majg one charakteru uchwat obowigzujacych cztonkéw Spétdzielni w
rozumieniu art. 41 § 1 ustawy prawo spotdzielcze.
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§ 39

Sprawy zwigzane z obradowaniem czeSci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty
uregulowane w statucie rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci
Walnego Zgromadzenia.

w

w

§ 40

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory

podpisujg przewodniczacy i sekretarz zebrania.
Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 3
dni od dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.

. Protokdt i uchwaty kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw

Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia stanowig podstawe do
sporzadzenia protokotu koncowego.

. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za

pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat
w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 41

. Przed zamknieciem obrad ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy

tej czesci Walnego, po podliczeniu przez komisje mandatowo — skrutacyjng
gtosowan wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia ogtasza wyniki gtosowan
przeprowadzonych na Walnym Zgromadzeniu oraz stwierdza, ktore uchwaty
zostaty podjete a ktdérych nie przegtosowano.

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byty wybory, o ktérych mowa w
§ 25 statutu, komisja mandatowo - skrutacyjna ostatniej czeSci Walnego
Zgromadzenia podlicza wyniki gtosowania wszystkich czesSci Walnego Zebrania.
Za wybrane uwaza sie te osoby, ktore uzyskaty najwiekszg liczbe gtoséw.

Jezeli dwdch lub wiecej kandydatow uzyskato réwng liczbe gtoséw co
spowodowatoby przekroczenie liczby miejsc w Radzie Nadzorczej przewidzianej w
§ 45 ust. 1 statutu, wowczas ostatni mandat pozostaje nie obsadzony.

§ 42

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub

godzaca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze byc¢ zaskarzona do sadu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spdtdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.
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§43

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesSciotygodniowy wskazany w ust. 1 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w trybie okreSlonym w art. 42 prawa
spotdzielczego, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 1, jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegblnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjgtkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

Rada Nadzorcza

—

§ 44

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposredni stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

Cztonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 5, otrzymujg za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w
wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach Rady

wynagrodzenia w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci 30% minimalnego
wynagrodzenia, a zastepca Przewodniczacego Rady otrzymuje za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w
wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia.

§45
Rada Nadzorcza sktada sie z od 13 do 17 czionkdw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkdw Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest

osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana osoba nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
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. Kadencja Rady trwa 3 lata. Mandat czionka Rady Nadzorczej powstaje z dniem

jego wyboru i trwa do Walnego Zgromadzenia odbywajgcego sie w trzecim roku
od jego wyboru . Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie
kolejne kadencje.

. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia sie mandatu,

2) ustania czionkostwa w Spétdzielni,

3) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosow,

4) zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace.
Na miejsce cztionka Rady, ktorego mandat wygast w czasie trwania kadencji
najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje uzupetniajgcego wyboru cztonka Rady
Nadzorczej, na okres do konca tej kadenciji.

§ 46

. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposob wybrane

osoby bedace pracownikami Spétdzielni a takze osoby, ktdre sprawowaty mandat
cztonka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej oraz osoby,
ktore prowadzg dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do Spétdzielni.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢: osoby bedace cztonkami Zarzadu
oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z cztonkami Rady Nadzorczej

w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa, w linii
prostej i do drugiego stopnia linii bocznej nie mogg zajmowac sie dziatalnoscig
konkurencyjng wobec Spdtdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjag¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu
CZynnosci.

. W terminie 3 miesiecy Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga o

uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 47

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz podejmowanie uchwat o zmianie
wysokosSci optat, o ktorych mowa w art.4 ustawy i programow dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdw Spoétdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,
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4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda S$rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw
spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych
oraz wystgpienia z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu, jak rowniez skarg na dziatalnos¢
Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) ustalanie zasad podziatu Walnego Zgromadzenia na poszczegolne czesci ,

10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

11) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztdw gospodarki mieszkaniowej oraz
ustalania optat za uzywanie lokali,

13) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,

14) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

15) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspétzycia
spotecznego mieszkancéw,

16) uchwalanie  regulaminu tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu
remontowego,

17) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, w przypadkach okresSlonych w ustawie i
statucie,

18) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem wnioskdw
polustracyjnych,

19) wybdr i odwotanie cztonkdw Zarzadu, nawigzywanie i rozwigzywanie stosunku
pracy z cztonkami Zarzadu, zgodnie z kodeksem pracy,

20) podejmowanie uchwat w sprawie zaciggniecia kredytu lub pozyczki,

21) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch czionkdéw
Rady przez nig upowaznionych.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi wieczyste i inne
dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§48

1. Rada Nadzorcza moze powotaC ze swojego grona komisje rewizyjng oraz inne
komisje state i czasowe.
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Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad
ktorego wchodzg: Przewodniczacy, zastepca Przewodniczacego, Sekretarz i
Przewodniczacy statych Komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady.

§ 49

. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, jezeli zostata podjeta w obecnosci co

najmniej 50% liczby cztonkdw Rady Nadzorczej wybranych na dang kadencje.
Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow.

. Szczegobtowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat

w sprawach nalezgcych do kompetencji Rady oraz innych spraw organizacyjnych,
zawiera regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zarzad

1.
2.

§ 50

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom spotdzielni, a w

szczegoblnosci:

1) przyjecia cztonkdw do Spotdzielni,

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych Spétdzielni,

3) przedktadanie Radzie do zatwierdzenia projektéw struktury organizacyjnej
Spotdzielni,

4) sporzadzanie projektdw sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia
strat,

5) zawieranie z cztonkami umow:
a) o budowe lokalu,
b) o przeniesienie wiasnosci lokalu,
c) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalenia proponowanego porzadku
obrad,

7) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia sprawozdan Walnemu Zgromadzeniu,

8) udzielanie petnhomocnictw,

9) nabywanie lub zbywanie Srodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie
jest zastrzezone w statucie do decyzji innych organéw Spotdzielni,

10)wystepowanie do sgdu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w
przypadkach przewidzianych w statucie.

§ 51

. Zarzad skfada sie z dwdch osdb, prezesa i jego zastepcy, wybranych przez Rade

Nadzorcza.
Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj.
odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca
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podmiotow gospodarczych oraz wykaza¢ sie znajomosSciq problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowej.

. CzZlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto cztonek Zarzadu, ktéremu
Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢é odwotany przez to
Walne Zgromadzenie.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.
Czlonek Rady Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkcji cztonka
Zarzadu, nie wykonuje w tym czasie mandatu cztonka Rady Nadzorczej, a w
szczegblnosci nie korzysta z prawa gtosu oraz biernego i czynnego prawa
wyborczego do organdw Rady.

§ 52

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu Ilub innej osobie

petnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreSlonego rodzaju.
Zarzad moze udzieli¢ pracownikowi Spotdzielni prokury na podstawie przepisdéw
kodeksu cywilnego.

§53

. OSwiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden

cztonek Zarzadu i prokurent.
Oswiadczenie woli sklada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. O$wiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo

pisemnie jednemu z cztonkéw Zarzadu lub prokurentowi, majg skutek prawny
wzgledem Spoétdzielni.

§ 54

. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie

nawigzany stosunek pracy.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku

pracy.
§ 55

Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb zwotywania posiedzen i

obradowania, warunki podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresli regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

-

§ 56

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg brac¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytacznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg sie zajmowac interesami

konkurencyjnymi wobec Spdtdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢é jako
wspolnicy lub cztonkowie witadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spdtdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz podejmuje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu go w petnieniu czynnosci w tym organie.

. W terminie 3 miesiecy Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie, ktdére rozstrzyga o

uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 57

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ pracownicy Spotdzielni, cztonkowie
Zarzadu, prokurent oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub prokurentem w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim w linii bocznej.

Tytuly prawne do lokali

§ 58

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1. ustanawiaC spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spétdzielni,

2. ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatlu we wspdtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni,

3. wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

§ 59

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spodtdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wnies¢ wkitad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okreSlone w ustawie i w
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statucie Spoétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnosS¢ lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia umowy, o
ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

. Do ochrony spoifdzielczego prawa lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

. Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie witasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 60

. Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spdétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztdw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wkfadu mieszkaniowego okre$lonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoSci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone przez strony.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1. wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej rdznicy miedzy kosztem
budowy przypadajagcym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocay ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
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budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest zobowigzana uczestniczyé w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 61

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spotdzielni lub Spétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkow umowy okreslonych w § 60 ust. 1 pkt 1 statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢c na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 62

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy, roszczenia O zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jej
osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okre$lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust.1, ktére miaty,
wspdlnie z osobg o ktdrej mowa w art.10 ustawy zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
W postepowaniu nieprocesowym

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
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7. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktorej mowa w art. 10 ustawy.

8. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktdrych
mowa w ust. 3, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego
lokalu ustalona zgodnie z art. 11 ust. 21 i 22 ustawy

9. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktdérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o
przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 63

1. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w ustawie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spodtdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg Zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg opfat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacie — przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

§ 64

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktédrych mowa w art.4 ust.1
ustawy.
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§ 65

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 66

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére swoje prawa od niego wywodza, s3
obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczconym prawem
rzeczowym.

. Zbycie spdtdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeS¢ spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodne z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 68

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé
sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sagd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlinie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 69

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, o ktédrych mowa w art.4
ustawy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
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przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego Zadalé sprzedazy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem
tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§70

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§71

Do egzekucji ze spéidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 70 ust. 2 statutu.

§72

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygdasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego lokalu.

§73

Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktdére swoje prawa od niego
wywodza, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na spotdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym

§74
Do spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w

garazu wielostanowiskowym stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
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4.0drebna wiasnosc¢ lokalu
§ 75

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spoétdzielnia
zawiera umowe o0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaC strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego okreSlonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreSlonych
w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej
catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 76

1. Z chwilg zawarcia umowy o ktérej mowa w § 75 statutu, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z
wkfadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§77

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielnie lub osobe, o ktdrej mowa w § 75 statutu.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokal, gdy osoba, o ktdrej
mowa w § 75 statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 75 ust. 1 pkt 1
i 5 statutu, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wniesionych w ramach wspdlnie
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realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§78

1. Spdtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 75 ust. 1 statutu
albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢, w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 3 miesiecy od
uzyskania pozwolenia. Na Zadanie cztonka spdtdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw
albo 0sdb wskazanych przez osobe, o ktdrej mowa w § 75 ust. 1 statutu, ktore
wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§79

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 80

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spotdzielnie facznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatdow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o
ktorej mowa w ust. 1.

§81
Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkdw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 82
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate

Walnego Zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.
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§ 83

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad spotdzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 84

Przepisy § 75 - 83 Statutu stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we
wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

5.Najem lokali
§ 85

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie ustanowiono spofdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom spétdzielni i osobom niebedgcym cztonkami spotdzielni.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 86

1. Spoitdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreSlane w umowie zawieranej przez
zarzad Spétdzielni z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

6. Zamiana lokali

§ 87
Spotdzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na

ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
spotdzielni mieszkania dotychczasowego.
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Zasady wnoszenia wkiadow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa
do lokalu

1. Zasady ogdine
§ 88

Cztonkowie Spétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

§ 89

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktdrych mogg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 88 statutu dokonuje sie w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztdw rzeczywistych poniesionych przez
spotdzielnie.

2. Rozliczenia kosztdw i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztoéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okredlenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie
dla dwdch lub wiecej budynkdw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz
lokali handlowo — ustugowych, jesli takie s wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy czesSci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.,
wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegoélnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ udostepniony na zadanie
cztonka, z ktérym zawierana jest umowa o budowe lokali.

§ 90
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg byé

ustanowione prawa okreslone w § 88 statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
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wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§91

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§92

Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad
spotdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek zobowigzany jest do pokrycia kosztéw tego
kredytu.

2. Wkiady mieszkaniowe
§ 93

Osoba uzyskujgca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 95 statutu oraz zobowigzuje sie
do sptaty dlugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez spoétdzielnie
kredytu ma sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 94

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba, z ktdrg
spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wktad
mieszkaniowy albo jego czeS¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej
czesci kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

3. Wkiady budowlane
§ 95

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu do ktérego wygasto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujgce innej osobie,
wnosi wkfad budowlany w wysokosci okreSlonej w drodze przetargu.

4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 96

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Wartosc¢ ta
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nie moze by¢ wieksza od kwoty, jakg spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu spotdzielnia potrgca przypadajacg na dany lokal czes¢
zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, a w szczegdlnosSci nie wniesiony
wktad mieszkaniowy.

3. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze S$rodkéw publicznych
potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal.

4, Z wartosci rynkowej lokalu spétdzielnia potrgca kwoty zalegtych optat za

mieszkanie iinne wierzytelnosSci spdtdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu.

6. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

ul

§ 97

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i nie
oprdznienia lokalu, gdy z roszczeniem zgodnie z § 62 statutu wystepujg osoby
uprawnione, spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu okreslonej na dzien wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu nie uwzglednia
sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajgcego na niego czesci kredytu
zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu wraz z
odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa jest wniesienie
wymaganego wkitadu mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobe uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spétdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci przez osobe uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu spoétdzielnia potrgca kwoty zalegtych opfat za
mieszkanie iinne wierzytelnosSci spdtdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu

Przeksztatcenie tytutlow prawnych do lokali

§ 98
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do Zadania, by spétdzielnia przeniosta na tego cztonka wiasnosc
lokalu.

§ 99
Cztonek, ktdéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, jest uprawniony do Zadania by spoétdzielnia przeniosta na niego
wiasnosc lokalu.
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§ 100

Cztonek wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢
naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad
spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

1. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktorego czitonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 101

1. Na pisemne Zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktdérych mowa w § 60 statutu, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz
z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Ilub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spdtdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych Srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ustawy

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosSci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz optaty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spdtdzielni, na rzecz ktérego spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje
spotdzielczego wilasnosciowe prawo do Ilokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu

§ 102

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, spdtdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesSci zadtuzenia
kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sphaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ustawy

2. Wynagrodzenie notariusza za 0ogoét czynnosSci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz optaty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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3. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego

§ 103

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, spétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze
udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez
niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we
wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art.4 ust. 1 ustawy.

§ 104

Wynagrodzenie notariusza za ogodt czynnosci notarialnych przez zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej
obcigzajag w odpowiednich utamkowych czeSciach tych cztonkéw spotdzielni albo
osoby niebedace cztonkami spétdzielni, na rzecz ktdérych spétdzielnia dokonuje
przeniesienia utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci tego garazu.

Gospodarka Spotdzielni
§ 105

1. Spodtdzielnia prowadzi dziatalnoS¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

2. Rdznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ona obowigzkowemu
badaniu, wykfada sie w lokalu spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z nim.

4. Umorzenie  Srodkow trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu
zasobowego oraz z funduszu wkifadéw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te
fundusze.

5. Spétdzielnia moze korzystac z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jakg spotdzielnia moze zaciggnad,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez spotdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
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§ 106

. Spotdzielnia posiada nastepujgce fundusze wiasne:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy.

. Spotdzielnia tworzy réwniez nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz wktaddéw mieszkaniowych,

2) fundusz wktadéw budowlanych,

3) fundusz remontowy,

4) inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 107

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreSlonych odrebnymi
przepisami.

Rada Nadzorcza okre$la w miare potrzeby w regulaminach zasady gospodarki
finansowej Spodtdzielni.

§ 108

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w
nieruchomosci wspolne;j.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ na fundusz zasobowy, pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 109

. Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych
przeznaczona jest na zwiekszenie funduszy spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,

2) fundusz remontowy,

3) fundusz na dziatalno$¢ spoteczng i oSwiatowo - kulturalng.

. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwiekszenie poszczegdinych funduszy
kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 110

Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie z funduszy spétdzielni wedtug nastepujacej
kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.
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Inwestycje mieszkaniowe
§111

1. Podejmowanie przez spétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno - finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

2. Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w
szczegolnosci:

1) krgg 0s6b (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytulty prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkdw i lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji ( $rodki wiasne przysztych uzytkownikdw
lokali, kredyt bankowy, inne zrédfa),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali
uchwala Rada Nadzorcza.

Uzywanie lokali i optaty
§112

1. Czlonkowie spdtdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
uczestniczag w kosztach zwigzanych z dziatalnoScig spoteczng, os$wiatowq i
kulturalna, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie spdtdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni oraz uczestnicza w kosztach
zwigzanych z dziatalnoScig spoteczng, o$wiatowg i kulturalng, przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 113

1. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych.

2. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

3. Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie optfat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.
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§ 114

. Decyzje o zmianie wysokosci optat podejmuje Rada Nadzorcza na podstawie
plandw gospodarczych, w zakresie wysokosci zmian opfat i terminéw ich
wprowadzenia.

. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ wszystkie
osoby, ktoérych one dotycza, co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na piSmie.

. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby zainteresowane w terminie co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spotdzielni, wtasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem spotdzielni, przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

. Cztonkowie spotdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. Cztonkowie spétdzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spoétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na spotdzielni.

§ 115

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 112 i § 113
statutu obejmujg w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomosci oraz
odpisy na fundusz remontowy.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych, ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspodlnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdinej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badz w budynkach stanowigcych odrebng /wydzielong/
nieruchomos¢.

. Wysoko$¢ optat, jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

. Szczegbtowe zasady ustalania planu  kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale
okresla regulamin ustalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien m.in.
okresla¢ jednostke rozliczeniowg kosztéw. Jednostkg tg jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, a w odniesieniu do niektdrych elementéw kosztéw liczba osob
zamieszkatych w lokalu, a w przypadku dostaw wody wskazania urzadzen
pomiarowych.

. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
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Do zobowigzan i dlugow spoétdzielni z innych tytutow nalezy zaliczy¢ w
szczegolnosci: sptaty odsetek i kredytdw, gwarancji i poreczen, odsetki ustawowe,
umowne i od naleznosci publiczno — prawnych.

§ 116

. Za opfaty o ktérych mowa w § 112 oraz w § 113, odpowiadajg solidarnie z

cztonkami  spotdzielni,  wiascicielami  lokali nie  bedgcymi  czionkami
spotdzielni ,osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. OdpowiedzialnoS¢ tych osdb ogranicza sie do wysokosci
opfat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z goéry do 15 dnia kazdego miesigca.

. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi do

dyspozycji lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoidzielnia pobiera odsetki za
opdznienie w wysokosci maksymalnej okreslonej w obwieszczeniu Ministra
Sprawiedliwosci wydanym na podstawie art. 481 §2* kodeksu cywilnego.

. Czlonek, wiasciciel lokalu i najemca nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od

spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

§117

Zasady uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz zasady porzagdku domowego i
wspOtzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 118

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 ustawy,
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Szczegbtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokal uchwala Rada Nadzorcza.

Garaze

1.

2.

§119

Spotdzielnia moze budowac garaze i oddawac je cztonkom i innym osobom:

1) na podstawie umoéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci prawa do garazu

2) na podstawie umowy najmu.

Przed przystgpieniem do budowy garazu czionek jest obowigzany wptaci¢ do
Spotdzielni wktad budowlany badz kaucje w zaleznoSci od tego, na jakich
zasadach zamierza korzystac¢ z garazu. Forme, wysoko$¢ i termin wptaty okresla
Zarzad Spétdzielni.
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§120

Garaz moze by¢ uzywany wytgcznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego.
Dokonywanie zmian i przerébek technicznych wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni.
Warunki korzystania z garazu, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego
tytutu okreSla umowa, ktérg Spotdzielnia powinna zawrze¢ z czionkiem przed
oddaniem garazu w uzytkowanie. Umowa ta powinna by¢ zgodna z
postanowieniami statutu oraz szczegdotowymi zasadami korzystania przez
cztonkdw z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytuty,
uchwalonymi przez Rade Nadzorcza.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu

§ 121

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody spétdzielni, gdy
potagczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem spétdzielni.

W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji rozliczenie z tytutu
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest dokonywane w ramach wkiadu
wnoszonego przez cztonkow do spotdzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.

. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji spétdzielni,

rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenie sg uwzgledniane w
operacie szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu i waloryzacji
wktadu dokonywanej w oparciu o te operaty.

W przypadku zamiany lokali za posrednictwem spotdzielni, rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia powinno by¢ dokonywane bezposrednio
miedzy uzytkownikami zwalniajgcymi i nabywajacymi lokal.

Dziatalnosc¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

1.

§ 122

Cztonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oSwiatowq i kulturalng prowadzong przez spdtdzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami,
mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych
ze spotdzielnia.

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, os$wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez spétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego
tytutu okresla Rada Nadzorcza.

40



Statut Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Przepisy przejsciowe i koncowe
§123

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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