_ REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81- 525-91-49

L.dz. 89/2023 Lublin, dnia 16 maja 2023 r.

Zarzad i Rada Nadzorcza
Pulawskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej
ul. Centralna 2

24-100 Putawy

W wyniku zawartej w dniu 23 lutego 2023 r. Umowy Nr 6/2023 pomiedzy Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Putawskg Spoétdzielnig
Mieszkaniowg w Putawach w dniach od 14 marca 2023 roku do dnia 15 maja 2023 roku
zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja pelna obejmujgca catoksztatt
prowadzonej przez Spoldzielnie dziatalnosci za okres od 1 stycznia 2020 roku
do 31 grudnia 2022 roku, tj. za caly okres od poprzedniej lustraciji.

Lustracjg Spoidzielni objete zostaly zagadnienia ujete w protokole lustraciji, a wynikajgce z
postanowien Trybu i Zasad przeprowadzania lustracji organizacji spoldzielczych
uchwalonych przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady Spotdzielczej w dniu
7 lipca 2020 r., 1j.:

1. Informacje wstepne dotyczace Spdétdzielni.
Podstawy prawne i organizacja Spéidzielni.
Organy samorzadowe Spoétdzielni, ich organizacja i dziatalno$¢.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.
Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni.
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Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie odrebnej wiasnoéci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spétdzielni.

9. Dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.

10. Rachunkowo$¢, finanse oraz sprawozdawczos¢ finansowa.



Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikaja z faktéow zawartych w dokumentach
przedtozonych lustratorom oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa Zarzadu i Zastepce
Prezesa Zarzadu, Giownego Ksiegowego, Kierownikow Administracji Osiedli i

pracownikow Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Lustratorzy sporzadzili protokél, ktéry zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad
Putawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Putawach w dniu 15 maja 2023 r.
Protokét lustracji wraz z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralng

calosé.

Poprzednia lustracja petna Spotdzielni zostala przeprowadzona przez lustratorow
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata
okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2019 r.

Ustalenia lustracji zostaly przediozone Zarzadowi i Radzie Nadzorczej przez Zwigzek
Rewizyjny (pismo Zwigzku Rewizyjnego z dnia 18 czerwca 2020 r. L.dz. 44/2020).

Nie byly formutowane wnioski polustracyjne.

Przeprowadzone w Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w latach 2020 — 2022 kontrole z

zewnatrz nie wykazaly uchybien.

Przeprowadzona obecnie lustracja pelna dziatalnosci Pulawskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Putawach — jak wynika z tresci protokotu — wykazata, co nastepuje:

1. Statut Spotdzielni

Przedmiot i zasady funkcjonowania Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej okreslat Statut
uchwalony przez Walne Zgromadzenie odbyte w jedenastu czesciach w dniach
od 11 czerwca do 20 czerwca 2018 r.

Uchwalone zmiany Statutu wraz z jego jednolitym tekstem zostaly postanowieniem
Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego wpisane do KRS Nr 0000038160 w Dziale 1,
w Rubryce 4, w poz. 6.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujgce w Spotdzielni zostaly uchwalone i zatwierdzone

przez statutowo uprawnione organy.



3. Organy statutowe Spétdzielni ¢j.:

A. Walne Zgromadzenie odbyte w 2022 r. byto zwotane przez Zarzad Spétdzielni.

Analiza dokumentacji wskazuje, iz Walne Zgromadzenie odbyte w 2022 r. podjelo
uchwaly i decyzje zgodne z postanowieniami obowiazujacego Statutu.

W 2020 r. i w 2021 r. Walne Zgromadzenia nie odbyty sie.

Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczeg6lnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywofanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. Z 2020 r. poz. 568 z p6zn. zm.), termin ustawowy zwotania walnego
zgromadzenia spotdzielni moze nastagpi¢ w ciggu 6 tygodni od odwotania stanu epidemii.
B. Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracja — wykazywata duzg aktywno$é. Zgodnie
z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi sprawami dotyczacymi
dziatalnosci Pulawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, a w szczegélnosci sprawami
ekonomicznymi oraz wypetnianiem funkcji kontrolno-nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza w latach 2020 — 2022 odbyta 13 protokolowanych posiedzen, na ktérych
podjeta tgcznie 49 uchwat.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaly byly prawidlowe pod wzgledem formalnym i
merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad Spoéitdzielni byla systematycznie
kontrolowana przez Rade Nadzorczg.

C. Zarzad Spéldzielni — w okresie objetym lustracjg — zajmowat sie sprawami, ktére nie
byly zastrzezone do kompetencji innych organéw oraz wiasciwie reprezentowat
Spétdzielnie na zewnatrz.

Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci czy uchybienn w funkcjonowaniu Zarzadu
Spoltdzielni.

Zarzad Spotdzielni — w okresie objetym lustracja — odbyt 37 posiedzen, na ktorych podiat
tacznie 49 uchwat.

Podjete przez Zarzad Spotdzielni uchwaly i decyzje byly zgodne z postanowieniami
Statutu i Regulaminu Zarzadu.

4. Obowigzujgca w Spétdzielni struktura organizacyjna wraz z iloscia 109,88 etatow na
koniec 2022 r. zapewniata warunki wlasciwej realizacji zadan statutowych przez
Pulawska Spoéldzielnie Mieszkaniowa w Putawach.

Postanowienia obowigzujgcego Regulaminu pracy, bhp i p.poz. oraz Zaktadowego
Systemu Wynagrodzern byly zgodne z obowigzujacymi przepisami, a takze byly
przestrzegane w okresie objetym lustracja tj. w latach 2020 — 2022.



Dokumentacja osobowa pracownikow zatrudnionych w Spoéldzielni byta prowadzona

prawidiowo.

5. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoétdzielni jest uregulowany.

Spéidzielnia w swoim wiadaniu na koniec 2022 roku posiadala ogélem 46,45 ha
gruntow, w tym:

- prawo witasnosci do 46,03 ha,

- prawo wieczystego uzytkowania do 0,42 ha.

Dokumentacja prowadzona przez Spoétdzielnie w tym zakresie byta prawidtowa.

6. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe byly prowadzone i dokumentowane prawidtowo.
Spoétdzielnia prowadzita w sposob prawidiowy przewidziane prawem rejestry cztonkow i
uzytkownikow lokali.

Zmiany stanu ilosciowego czlonkéw w okresie objetym lustracja odpowiadaja
stanowi faktycznemu i s3a prawidlowo udokumentowane przez Specjaliste

ds. Cztonkowsko-Mieszkaniowych.

7. Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wilasnosci [lokali
w Spotdzielni - jak wynika z ustalen zawartych w protokole - przebiegat zgodnie
z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. w Pulawskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej bylo
wyodrebnionych ogétem 3 713 lokali, w tym:

- 3 566 lokali mieszkalnych, co stanowito 52,70% ogétu lokali mieszkalnych,

- 22 lokale uzytkowe, co stanowito 9,57% ogétu lokali uzytkowych,

- 125 garazy, co stanowito 21,59% ogétu garazy,

8. W latach 2020 — 2022 gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona

w 5 osiedlach zarzgdzanych bezposrednio przez 2 Administracje, tj.: Administracja Osiedli:
Norwida, Niwa i Goscifnczyk oraz Administracja Osiedli: Wroblewskiego i Lesna, ktéra
jednocze$nie administruje budynkami zlokalizowanymi w Garbowie, Markuszowie

i Kurowie.

Gospodarka w tych osiedlach byta prowadzona wlasciwie.

Byla zgodna z wewnetrznymi unormowaniami prawnymi dotyczacymi organizacji

Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.



Przeprowadzany w trakcie lustracji przeglad zasobow Osiedli: Norwida, Niwa, GoScinczyk,
Wroblewskiego 1 Lesna wykazal, iz s3a one utrzymane w czystosci
i wlasciwym stanie techniczno — porzadkowym i technicznym.
Otoczenie wokot budynkow, dojscia do klatek schodowych, ciggi pieszo — jezdne
i parkingi w zakresie tadu i porzadku sg utrzymane w nalezytej czystoSci.
W pomieszczeniach ogélnego uzytku (klatki schodowe, korytarze i piwnice), jak tez
na terenach wokét budynkéw utrzymany jest porzadek i czystosc.
W altanach $mietnikowych ustawiane sg pojemniki do selektywnej zbiorki $mieci. Wokot
altan Smietnikowych jest czysto.
Na tablicach na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych znajdujg sie niezbedne dla
uzytkownikéw lokali informacje i telefony do wykorzystania w sytuacjach awaryjnych.
Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spétdzielni
— o ktérych mowa w protokole lustracji — wykazata, iz:
1) przeglady techniczne:
a) roczne:
- stanu szczelnosci instalacji gazowych i przewodow wentylacyjnych,
- stanu technicznego budynkéw,
b) piecioletnie:

- instalacji elektrycznej i piorunochronowey,

- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
byly wykonywane w Spéldzielni w zakresie i terminach zgodnie z wymogami
art. 62 Prawa budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.
Ksigzki obiektow budowlanych byly prowadzone wiasciwie.
Wpisy byly dokonywane na biezgco przez osoby uprawnione oraz byly prowadzone

zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa budowlanego.

9. Przeprowadzona analiza umow jakie Spoldzielnia zawarta z firmami dostarczajgcymi
media wykazata, iz umowy zostaly zawarte prawidiowo i zapewniaty nalezytg ochrone

interesow Spoétdzielni.

10. Analiza kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — przeprowadzona
w trakcie lustracji - wykazata, iz pomimo wzrostu cen ustug i podatkow w okresie objetym
lustracjg ksztattowaty sie one w zasadzie na zblizonym poziomie.

Ustalone wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w latach 2020 — 2022
byly prawidiowe i wynikaly z uchwalanych przez Rade Nadzorczg planéw finansowych

Spétdzielni na poszczegolne lata.



W latach 2020 — 2022 na eksploatacji wystgpita w Spotdzielni nadwyzka przychodow
wzgledem poniesionych kosztow.

Nadwyzka — zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych -
w zwiekszyta przychody Spétdzielni w roku nastepnym.

11. W okresie objetym lustracja tj. w latach 2020 — 2022 podejmowane i prowadzone byly
wspolne dziatania windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorcza Spotdzielni w stosunku
do zadtuzonych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy.

Analiza dokumentow wskazuje, iz w latach 2020 — 2022 byly prowadzone przez Zarzad i
Rade Nadzorcza dziatania windykacyjne dostosowane do potrzeb Spoétdzielni i byty
skuteczne.

W ocenie lustracji istnieje uzasadniona potrzeba podejmowania w dalszym ciagu
przez Spéldzielnie wszelkich dozwolonych prawem dzialafn dla zwigkszenia

skutecznosci windykacji tych naleznosci.

12. Potrzeby remontowe Spoéidzielnia ustalata na podstawie przegladow stanu
technicznego i infrastruktury technicznej zasobow w poszczegélnych nieruchomosciach.
Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni byly analizowane i zatwierdzane przez
uprawione organy statutowe.

Z analizy dokumentéw wynika, iz wydatki poniesione na remonty w Putawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w latach 2020 — 2022 mialy uzasadnienie potwierdzone uchwatami
Rady Nadzorczej.

W latach 2020 — 2022 Putawska Spotdzielnia Mieszkaniowa na remonty zasobow poniosta
wydatki w tacznej kwocie 17 039 242,42 zi.

Najwiekszymi pozycjami wydatkéw na remonty — w tym okresie — byly prace dotyczace
wykonania drég pozarowych w osiedlach. Na ten cel Spétdzielnia wydata kwote 7 852
882,09 zt, co stanowilo 46,09% ogétu wydatkow poniesionych na remonty zasobow
Spotdzielni w latach 2020 — 2022.

13. Wylanianie wykonawcow robét remontowych w Putawskiej Spoidzielni Mieszkaniowe;
dokonywane bylo w latach 2020 — 2022 z zachowaniem formy przetargowej. Przebiegi
przetargow, wybor oferentdw i szczegotowe okreslenie zakresow robot remontowych byty
w Spoidzielni udokumentowane prawidlowo zgodnie z postanowieniami Regulaminu.

Zawarte przez Zarzad Spoéidzielni w latach 2020 — 2022 umowy na realizacje robét
remontowych — o ktorych mowa w protokole lustracji - zawieraly postanowienia

zabezpieczajace w pelni interesy Putawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.



14. W Putawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w latach 2020 — 2022 dziatalno$¢ spoteczna
i oswiatowo - kulturalna byta prowadzona na bazie 3 Osiedlowych Doméw Kultury,
tj.. Osiedlowego Domu Kultury przy ul. Lubelskiej 25 w Osiedlu Norwida, Osiedlowego
Domu Kultury ,Junior” przy ul. Eustachiewicza 3 w Osiedlu Les$na i Osiedlowego Domu
Kultury ,AMIK” w Osiedlu Wréblewskiego.

Z analizy dokumentéw wynika, iz Osiedlowe Domy Kultury — w latach 2020 — 2022
— prowadzily state i cykliczne formy dziatalnosci adresowane do wszystkich grup
wiekowych tj. dzieci, mtodziezy i dorostych zamieszkatych w osiedlach Spétdzielni.
Prowadzong w latach 2020 - 2022 dziatalno$¢ spoteczna, kulturaing i os$wiatowg
w Osiedlowych Domach Kultury, Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej lustracja ocenia

pozytywnie.

15. Spéldzielnia podlega obowiazkowi poddawania sprawozdan finansowych
do badania przez uprawniony do tej czynnosci Podmiot.
Wyboru podmiotéw, zgodnie z postanowieniami Statutu, dokonywata Rada Nadzorcza.
Podmioty badajgce sprawozdanie finansowe za poszczegolne lata wydawaly opinie
o sprawozdaniach finansowych bez uwag.
Sprawozdania finansowe po uwzglednieniu opinii bieglych zostaly zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenia obradujgce w czesciach w obowiazujgcym trybie i terminie,
a nastepnie ztozone do Urzedu Skarbowego oraz Sadu prowadzacego KRS.
Putawska Spotdzielnia Mieszkaniowa w latach 2020 - 2022 posiadata prawidiowe
wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej
i obiegu dokumentow.

a) Na podstawie badania lustracyjnego rachunkowosci i sprawozdania finansowego

za 2022 r. zostaly sformutowane nastepujace stwierdzenia:

1) Rachunkowo$¢ Spotdzielni prowadzona jest zgodnie z przyjetymi do stosowania
w Spotdzielni zasadami polityki rachunkowosci zgodnej z postanowieniami
ustawy o rachunkowosci i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2) Sprawozdania finansowe sporzadzane byly na podstawie prawidiowo
prowadzonych i zamknigtych na koniec roku ksigg rachunkowych i rzetelnie
odzwierciedlaja stan majatkowy i finansowy Spotdzielni.

3) Ogolna sytuacja finansowa Spoidzielni w okresie objetym lustracjg byta dobra.
Spoidzielnia w latach 2020 — 2022 prawidiowo gospodarowata $rodkami
finansowymi bedgcymi w jej dyspozycji i na biezaco regulowata zobowigzania

wobec budzetu i kontrahentow oraz posiadata dobrg plynnos¢ finansowa.



b) Z ustalen lustracji uwzgledniajacych sprawozdanie badajgcego podmiotu (biegtego

rewidenta) wynika, iz sprawozdania finansowe Spoétdzielni za 2019 r., 2020 r.
I 2021 r. sporzadzone zostaly na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, rzetelnie i jasno odzwierciedlajg stan finansowy i majgtkowy
Spotdzielni.
Sprawozdanie finansowe Pulawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej za rok 2022,
ktérego bilans wykazuje sume 84 557 999,89 zi, zas rachunek zyskoéw i strat
wykazuje zysk netto w kwocie 661 120,18 zt moze byé przedstawione
Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia, a takze moze stanowié¢ podstawe
do udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu Spétdzielni za ich dziatalno$é
w 2022 roku.

Podsumowanie:

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji, stwierdza sie, iz dzialalnosé
Putawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Putawach w badanym okresie tj. w latach

2020 - 2022 byta prowadzona prawidiowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci

i rzetelnosci.

Drobne uwagi lustratorow o charakterze organizacyjno-porzgdkowym byly w trakcie
lustracji omawiane z Czlonkami Zarzadu i zostaty uwzglednione.

Wobec powyzszych faktow, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie nie formuluje wnioskéw polustracyjnych do
przedstawienia przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu

Putawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Putawach.

Z powazaniem




